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 شهرسازيتخصصي رشته سئوالات 
 
 

 با طرح جامع به علت مغايرت با اساس طرح جامع 5چه بخشي از مصوبات مغاير كميسيون ماده ـ 21
 .قانونيت ندارد

 ـ ضوابط تدقيقي احداث بنا1
 ـ تراكم تدقيق شده ساختماني2
 ـ محدوده شهر3
 ـ شبكه معابر شهر تا حد كوچه هاي دسترسي مسكوني4

 
 

 ربري هايي نمي توانند در حريم راه ها مستقر شوند؟ـ چه كا22
   و باغاتـ تأسيسات بهره برداري از زمين هاي كشاورزي1     
 ـ خطوط انتقال نيرو2     
  متر ار محور جاده76ـ كاربري هاي روستاها در فاصله كمتر از 3     
 ر متر از محو76ـ كاربري هاي صنعتي و تجاري در فاصله بيش از 4     

 
 

 تا چه زماني قانوني است و نبايد از آن تخلف كرد؟) وتفصيلي مربوطه(ـ مصوبات طرح هاي جامع 23
  سال10ـ   1     

  سال12  ـ 2     
 ـ  زمان تعيين شده در مصوبه طرح3     
 ـ  ابلاغ طرح جديد4     

 
 

تواند واگذار شده يا موارد زير نمي يك از ـ زمين اختصاص يافته به پاركينگ عمومي به كدام 24
 اختصاص يابد؟

 ـ واگذاري به شهرداري،  جهت احداث پاركينگ1
 ـ واگذاري به اشخاص ديگر با ذكر كاربري پاركينگ2
 ـ واگذاري به شهرداري براي ديگر خدمات شهري3
 احداث پاركينگ به وسيله خود مالكـ 4
 
 
 
 
 



 ۲ 

 ماه تملك صورت نگيرد،  18شهرداري تا  در صورتي كه براي املاك واقع در طرح هاي دولتي و ـ25
 مالكين املاك مشاع مجاز به استفاده كدام يك از موارد زير مي باشند؟

  متر مربع بنا براي هر مالك150ـ احداث 1
 احداث بنا تا سقف تراكم تعيين شده طرحـ 2
  مترمربع براي هرمالك با تراكم پايه150ـ احداث 3
 تا سقف تراكم طرحمتر براي هر مالك 150ـ احداث 4

 
 

 نظارت بر اجراي طرح هاي تفصيلي شهرها بر عهده كدام يك از دستگاه هاي زير است؟ـ 26
 ـ شوراي شهر1      

 مسكن و شهرسازيهاي ـ سازمان 2 
 ـ دفتر فني وزارت كشور3 
  و اعضاء آن5ـ كميسيون ماده 4 
 
 

 ...محدوده قانوني شهرها محدوده اي است كه در آن   ـ 27
 ـ ساخت و ساز توسط بخش خصوصي و مردم مجاز است1 
 ـ شهرداري موظف به عرضه خدمات شهري است2 
 ـ شهرداري موظف به نظارت و كنترل بر هرگونه ساخت و سازي است3 
 ـ وزارت مسكن و شهرسازي موظف به تهيه طرح جامع است4 
 
 

 رند كدامند؟گي  سه منبع حقوقي كه در قضاوت ها مورد استفاده قرار ميـ 28
 ـ قوانين، عرف، رويه هاي قضايي1 
 ـ قوانين، عقايد علماي حقوق، دستورالعمل ها2 
 ـ قوانين، نظريات كارشناسي، عرف3 
 ـ قوانين، رويه هاي قضايي، نظريات كارشناسي4 
 
 

 هدايت و كنترل اقدامات عمراني در محدوده استحفاظي شهرها بر عهده كيست؟ـ 29
 ـ شهرداري ها1 
 ـ وزارت مسكن و شهرسازي2 
  هاـ فرمانداري3 
 ي در محدوده استحفاظي لذا نظارت ها فقط شامل كنترل است نـ با توجه به ممنوعيت اقدامات عمرا4 
 



 ۳ 

در داخل محدوده قانوني و حريم ) موات، باير، مزروعي و باغات( متولي تشخيص وضعيت اراضي ـ 30
 شهر چه مرجعي است؟

 ورايعالي شهرسازي و معماري ش5ـ كميسيون ماده 1 
  قانون زمين شهري12ـ كميسيون ماده 2 
 31ـ كميسيون ماده 3 
 ـ كميسيون مرتبط جهاد كشاورزي4 
 
 

 در صورت عدم توافق بين شهرداري و مالكين، قيمت ابنيه، املاك و اراضي مورد نياز شهرداري ها ـ 31
 بر چه اساسي پرداخت مي شود؟

 اره اقتصاد و داراييـ قيمت منطقه بندي اد1 
 ـ رأي كميسيون ارزيابي2 
 ـ رأي سه نفر از كارشناسان رسمي دادگستري3 
 12ـ رأي كميسيون ماده 4 
 
 

در صورتي كه ملك مورد نياز شهرداري ها محل سكونت مالك باشد بهاي ملك چه ميزان خواهد  ـ 32
 بود؟

 ـ بر اساس قيمت منطقه بندي اداره اقتصاد و دارايي1 
  براساس قيمت عادله روزـ2 
  درصد15ـ بهاي عادله به اضافه 3 
  درصد50ـ قيمت منطقه بندي به اضافه 4 
 
 

نقشه اي را كه مالك براي تفكيك زمين خود تهيه مي كند و براي تصويب به شهرداري تسليم  ـ 33
 :ميكند

  ماه از طرف شهرداري تكليف قطعي آن معلوم شود؟3ـ بايد حداكثر ظرف 1 
  ماده از طرف شهرداري تكليف قطعي آن معلوم شود؟2 بايد حداكثر ظرف ـ2 
  آن معلوم شود؟ قطعي ماه از طرف ثبت تكليف6ـ بايد حداكثر ظرف 3 
  ماه از طرف ثبت و شهرداري تكليف آن معلوم شود؟4ـ بايد حداكثر ظرف 4 
 

 : معابر و شوارع عمومي كه در اثر تفكيك اراضي احداث مي شوندـ 34
 ـ متعلق به مالك اراضي همجوار است و قيمت آن به شهرداري پرداخت مي شود؟1 
 ـ متعلق به وزارت راه و ترابري است و قيمت آن به مالك پرداخت مي شود؟2 
 ـ متعلق به شهرداري است و شهرداري قيمت آن را به صاحب زمين پرداخت مي كند؟3 
  آن وجهي به صاحب آن پرداخت نخواهد كرد؟ـ متعلق به شهرداري است و شهرداري در قبال4 



 ۴ 

 تفكيك و افراز اراضي كشاورزي و باغ ها در شهرهاي غير مشمول ضرورت نقل و انتقال زمين هاي ـ 35
 قانون در خصوص زمين هاي داير كشاورزي 14باير و داير شهري بين اشخاص با رعايت تبصره ماده 

 .بلا مانع است
ث بنا مستلزم تهيه طرح تفصيلي طبق شوابط وزارت مسكن و شهرسازي ـ ولي هر گونه تفكيك و احدا1

 باشد؟ مي
 بنا مستلزم تهيه طرح آماده سازي، طبق ضوابط وزارت مسكن و شهرسازي ـ ولي هرگونه تفكيك و احداث2

 باشد؟ مي
جرايي هاي ا ـ ولي هرگونه تفكيك و احداث بنا مستلزم تهيه طرح هاي اجرايي طبق مقررات كميسيون طرح3

 است؟
ها  ـ ولي هرگونه تفكيك و احداث بنا مستلزم تهيه طرح هاي موضوعي طبق مقررات كميسيون بررسي طرح4

 باشد؟ مي
 
 

 : وزارت مسكن و شهرسازي، پس از تصويب مكان احداث شهر جديد مي تواندـ 36
 دام نمايد؟ـ حسب مورد برابر قوانين و مقررات شهرسازي نسبت به تملك اراضي مورد نياز اق1 
 ـ حسب مورد برابر قوانين و مقررات شهرداري ها،  نسبت به تملك اراضي مورد نياز اقدام نمايد؟2 
 ـ حسب مورد برابر قوانين زمين شهري نسبت به تملك اراضي مورد نياز اقدام نمايد؟3 
 ايد؟ مورد نياز اقدام نمقوانين و مقررات جاري نسبت به تملك اراضيبرابر ـ حسب مورد 4 
 

 صدور هرگونه مجوز تفكيك و پروانه احداث بنا براي اراضي زراعي و باغات واقع در حاشيه ـ 37
 :شهرها كه در طرح هاي مصوب شهري و اداري كاربري مسكوني هستند

بيني شده در طرح  تا قبل از اين كه تراكم ناخالص جمعيتي در بقيه اراضي شهري به تراكم ناخالص پيش ـ1
 ه باشد،  ممنوع است؟مصوب نرسيد

ـ تا قبل از اينكه ميزان عوارض تراكم ساختمان در اراضي شهري تعيين شده در طرح مصوب نرسيده 2
 باشد،  ممنوع است؟

 ـ تا قبل از اينكه ميزان تراكم ساختماني در رابطه با تراكم جمعيتي مشخص نشده باشد،  ممنوع است؟3
 يلي ممنوع است؟هاي جامع و تفص ـ تا قبل از تصويب طرح4
 
 

در صورتي كه زمين مورد تقاضا براي احداث شهرك در مالكيت مشاع يا مفروز باشد،  چه ـ 38
 .بايست در ضميمه نقشه ثبتي ارايه شود مدركي مي

  شركت نامه يا موافقت نامه كليه مالكينـ1 
 ـ تأييديه استانداري2 
 ـ تأييديه اداره ثبت اسناد3 
 ينـ اسناد مالكيت مالك4 
 



 هاي تفكيكي  اراضي مورد نياز كاربري ها براي تأسيسات و تجهيزات و خدمات عمومي در نقشهـ 39
 .جزو چه گونه از اراضي شهرك خواهند بود

 ـ مشاعات1 
 ـ اراضي متعلق به سازمان هاي مربوطه2 

3  ـ اراضي شهرداري
 ـ فضاهاي عمومي4 
 
 

 سازي به عهده كميسيوني مركب از كمليات شهررسيدگي به تخلفات و صدور اجازه ادامه ع ـ 40
 كدام سازمان هاست؟

1  ـ استانداري و اداره كل مسكن و شهرسازي استان
2  ـ دادگستري و اداره كل مسكن و شهرسازي استان

3  ـ نيروي انتظامي و دادگستري
4  ـ استانداري و فرمانداري

 
 

 قانون ثبت و تحديد 156اشاره شده در ماده  ملاك عمل در مورد تقاضاي تفكيك و افراز املاك ـ 41
حدود املاك مجاور و همچنين در دعاوي مطرح شده در مراجع قضايي،  به منظور رفع اختلاف 

 حدودي،  كدام مورد است؟
1  ـ نقشه طرح جامع يا هادي مصوب

2  ـ نقشه كاداستر
3  ـ نقشه طرح تفصيلي مصوب

 ـ نقشه 4 
۲۵۰۰
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 تغيير كاربري زمينهاي با كاربري آموزشي علاوه بر دو شرط درخواست توسط وزير آموزش و ـ 42
پرورش و يا نماينده وي و تعيين محل جديد با مساحت معادل نياز به تأمين چه شرطي دارد تا 

  برسد؟5به تصويب كميسيون ماده 
 .لك ثابت شودـ دلايل فني و اجرايي غيرقابل استفاده بودن و يا عدم امكان تم1 
 ـ در صورتيكه يك بار ديگر اين تغيير كاربري انجام گرفته باشد2 
 ـ در صورتيكه طرح تفصيلي و يا هادي مصوب نداشته باشد3 
 ـ براي كاربري هاي اضطراري مورد نياز باشد4 
 
 
 

 ۵ 



 ۶ 

نجام ا...  پاسخ به تقاضاي تفكيك قطعه زمين مسكوني حاشيه گذر داراي اصلاحي،  بايستي با ـ 43
 .گيرد

 ـ رعايت حد نصاب تفكيك مسكوني پس از اصلاح معبر1 
 مسكوني قبل از اصلاح معبرـ رعايت حد نصاب اندازه تفكيك 2 
 ـ نيازي به رعايت حد نصاب تفكيك نيست3 
 ـ طبق ضوابط طرح تعيين مي شود4 
 
 

اده نشده و براي  در صورتيكه به استعلام تفكيك ملكي توسط شهرداري در مهلت مقرر پاسخ دـ 44
ملك خلاف حد نصاب تفكيك،  سند تفكيكي صادر گرديد،  صدور پروانه ساختماني چگونه انجام 

 .خواهد شد
 ـ شهرداري موظف به صدور پروانه ساختماني مي باشد1 
 ـ صدور پروانه ساختماني مستلزم تجميع قطعات مي باشد2 
) كارگروه شهرسازي و معماري.  (ان مي باشدـ تصميم گيري در اين خصوص با شوراي شهرسازي است3 

 )شوراي برنامه ريزي استان
 ـ با رعايت ضوابط طرح تفصيلي نسبت به صدور پروانه اقدام شود4 
 
 

 ملك مشاعي در طرح تفصيلي داراي كاربري فضاي سبز در مرحله تملك بوده، مالكين تقاضاي ـ 45
 وصيه مي شود؟كدام اقدام ت.  افراز ملك مربوطه را نموده اند

 . حقوق مالكانه بدون افراز انجام شودداختـ پر1 
 ـ افراز با رعايت حد نصاب تفكيك مسكوني انجام شود2 
 ـ پرداخت حقوق مالكانه پس از افراز بدون قيدوشرط انجام شود3 
 ـ هيچكدام4 
 
 

 تفكيك زمين داراي يك واحد مسكوني در چه صورتي مجاز است؟ـ  46
 د نصاب تفكيك،  واحد مسكوني در يك قطعه قرار گرفته و از تراكم مجاز تجاوز نكندـ ضمن رعايت ح1 

ـ ضمن رعايت حد نصاب تفكيك، زيربناي استقرار يافته در هر قطعه مورد تفكيك از تراكم مجاز تجاوز 2
 .نكند

 ـ ضمن رعايت حد نصاب تفكيك و با تخريب بنا3 
 اشدـ تفكيك زمين داراي ساختمان مجاز نمي ب4 
 
 
 



 ۷ 

در صورت احداث ساختمان بدون پروانه، اما هماهنگ با كاربري هاي مصوب بعد از تصويب   ـ 47
 .طرح جامع و ضوابط منطقه بندي در طرح جامع

 .شهرداري مي تواند عوارض دريافت و پروانه صادر كندقانون  100ـ پس از طرح در كميسيون ماده 1 
  پروانه صادر كندـ شهرداري مي تواند عوارض دريافت و2 
 ـ در صورت مصوبه شوراي شهر و تأييد وزارت كشور به اخذ عوارض و صدور پروانه اقدام كند3 
 ـ امكان صدور پروانه وجود ندارد4 
 
 

در صورتيكه ملكي در شهر تهران پس از تعريض گذر مستقلاً قابل احداث ساختمان نباشد  ـ 48
 بهاست شهرداري موظف 

 انده ملكـ خريداري باقيم1 
 ـ خريداري ملك2 
 ـ خريداري ملك و فروش ملك به مالكين مجاور در صورت تجميع3 
 ـ خريداري ملك و فروش باقيمانده ملك به مالكين مجاور4 
 
 

زمايش هاي ضروري،  اسناد و مدارك،  نرم افزارها و استفاده از ابزارهاي آ هزينه هاي انجام ـ 49
هندسي و كنترل ساختمان بر عهده كدام شخص يا سازمان مي  قانون نظام م38كارشناسي ماده 

 باشد؟
 ـ مرجع درخواست كننده1 
 ـ كارشناس طرف قرارداد2 
 ـ سازمان نظام مهندسي3 
 5ـ كميسيون ماده 4 
 
 

 : قانون شهرداري در خصوص كدام يك از موارد زير مي باشد55 ماده 20 بند ـ 50
 ـ تعيين حريم شهر1 
 ساختمان در محدوده قانوني و حريم شهرـ صدور پروانه 2 
 ـ تفكيك زمين3 
 ـ تغيير در نحوه استفاده از ساختمان ها4 
 

  قيمت زمين در دفترچه ارزش معاملاتي املاك به كدام يك از عوامل زير بستگي دارد؟ـ 51
 معبر مجاورـ نوع كاربري و عرض 1 
 ـ ميران تراكم و عرض معبر مجاور2 
  و ميزان فاصله تا آنـ عرض معبر مجاور3 
 ـ هرسه مورد4 



 ۸ 

 :حق ارتفاع عبارت است از حقي كهـ  52
 ـ شهرداري در معابر و ساير فضاهاي عمومي شهر دارد1 
 ـ شهرداري در ملك خود دارد2 
 ـ مالك در ملك خود دارد3 
 ـ مالك درمالك ديگري دارد4 
 
 

 :برقرار مي شود... و حق انتفاع بر اموال ... حق ارتفاق بر اموال ـ  53
 ـ منقول ـ غير منقول1 
 ـ غيرمنقول ـ منقول2 
 ـ غيرمنقول ـ منقول و غير منقول3 
 ـ منقول ـ منقول و غير منقول4 
 
 

 :باشد... و در افراز به صورت ...  مالكيت مي تواند در تفكيك به صورت ـ 54
 ـ شش دانگي ـ شش دانگي1 
 ـ شش دانگي ـ مشاعي2 
 نگيـ مشاعي ـ شش دا3 
 ـ هيچ كدام4 
 
 

 در صورت عدم توافق "قانون نحوه تقويم ابنيه، املاك و اراضي مورد نياز شهرداري ها" طبق ـ 55
 نفر كارشناس رسمي 3شهرداري و مالك، قيمت ابنيه، املاك و اراضي توسط هيأتي مركب از 

 :تعيين مي شود... دادگستري با انتخاب 
 ـ دادگاه محل1 
 ـ شهرداري2 
  ادگاه محل ـ شهرداري ـ مرضي الطرفينـ د3 
 ـ شهرداري ـ مالك ـ مرضي الطرفين4 
 
 

جريمه هر متر مربع بناي بدون پروانه ساختمان واقع در حوزه استفاده از اراضي مسكوني در ـ 56
 : عبارت است از100كميسيون هاي ماده 

  برابر ارزش معاملاتي ساختمان1/0ـ 1 
 ي ساختمان برابر ارزش معاملات5/0ـ 2 
  برابر ارزش معاملاتي ساختمان1ـ 3 
  برابر ارزش معاملاتي ساختمان2ـ 4 



 ۹ 

 100در كميسيون هاي ماده )  متر مربع ساختمان25هرپاركينگ برابر ( جريمه كسر پاركينگ ـ 57
 :عبارت است از

  برابر ارزش معاملاتي ساختمان1 تا 5/0ـ 1 
 مان   برابر ارزش معاملاتي ساخت2  تا 1ـ 2 
     برابر ارزش معاملاتي ساختمان3 تا 2ـ 3 
    برابر ارزش معاملاتي ساختمان4 تا 3ـ 4 
 
 

جريمه هر مترمربع اضافه بناي زائد بر مساحت مندرج در پروانه ساختمان واقع در حوزه ـ 58
 : عبارت است از100استفاده از اراضي تجاري، اداري و صنعتي در كميسيون هاي ماده 

    برابر ارزش معاملاتي ساختمان2ا   ت1ـ 1 
    برابر ارزش معاملاتي ساختمان3  تا 2ـ 2 
    برابر ارزش معاملاتي ساختمان4  تا 2ـ 3 
    برابر ارزش معاملاتي ساختمان4  تا 1ـ 4 
 
 

 : عوارض تفكيك اراضي با كاربري مسكوني عبارت است از ـ 59
 فكيك برابر قيمت منطقه اي زمين مورد ت1/0ـ 1 
  برابر قيمت منطقه اي زمين مورد تفكيك2/0ـ 2 
  برابر قيمت منطقه اي زمين مورد تفكيك5/0ـ 3 
     برابر قيمت منطقه اي زمين مورد تفكيك1ـ 4 
 
 

 280 اشغال آن برابر  سطح درصد،  مساحت35 اگر ضريب سطح اشغال يك قطعه زمين معادل  ـ60
 درصد باشد،  به ترتيب مساحت قطعه زمين برابر 210مترمربع و تراكم ساختماني آن معادل 

 :مترمربع... متر مربع و حداكثر ميزان بناي قابل احداث در آن برابر است با ... است با 
   متر مربع840 متر مربع ـ 400ـ   1 
  مترمربع1680مترمربع  ـ  800ـ  2 
   مترمربع1680ـ   مترمربع 400ـ  3 
   مترمربع 840مترمربع  ـ   800ـ 4 
 
 
 
 
 



 ۱۰ 

 :مسئله يك 
 :مالك يك زمين صنعتي توليدكننده مواد غذايي با مزاحمت اندك در شهر به علت

 .يك ـ اخطاريه سازمان محيط زيست
 در خصوص جمع آوري كارخانه ها از بافت 55 ماده 20دو ـ اخطاريه شهرداري در اجراي بند 

 :ا شودمسكوني، مقرر مي شود كه از شهر به بيرون شهر جابج
مالك مي تواند با توجه به غيرآلوده ساز بودن صنعت مربوطه و با تقاضاي دريافت اين ـ آيا 1

در شهر ) تبديل به صنايع پاك(دستورالعمل براي غير مزاحم كردن صنعت خود و رفع مزاحمت كامل
 مستقر باشد يا خير؟ و به چه دلايل قانوني يا كدام مصوبات؟

 ، قانون تسهيل نوسازي صنايع7اده ـ از آنجا كه براساس م2 
وزارت مسكن و شهرسازي و شهرداري ها مكلفند كاربري اراضي تحت مالكيت واحدهاي صنعتي را كه "  

ـ تجاري و  در محدوده شهرها قراردارند و به شهرك هاي صنعتي انتقال مي يابند به كاربري مسكوني
 ."يا اداري تغييردهند

  نمايد؟اند بابت بخش تجاري يا اداري تقاضاي اضافه ارزشـ آيا شهرداري مي تو2ـ1    
ـ آيا براي استقرار واحدهاي مسكوني متقاضي موظف است كه زمين خدمات مربوطه را هم تأمين 2ـ2

 نمايد؟
 ـ آيا مقدار اراضي مربوط به خدمات بر اساس طرح مصوب شهري تعيين مي شود؟2ـ3
ين خدمات مربوطه اقدام نمايد و يا مي بايد حتماً اراضي را ـ آيا مالك مي تواند خود نسبت به تأم2ـ4

 به سازمان هاي مربوطه يا شهرداري واگذار كند؟
ـ اگر اجراي مصوبات و قوانين موجب شود كه هزينه جابجايي صنعت تأمين نشود، براي اجراي 2ـ5

ج در برنامه قانون و تعطيل نمودن كارخانه با توجه به مغايرت با ضرورت اشتغال زايي مندر
   آيا شهرداري موظف به تأمين هزينه اضافي مي باشد يا خير؟،چهارم

 .قوانين و مصوبات مورد عمل براي اخد تصميم در هر مورد را مشخص نماييد:  يادآوري
 

 :2مسئله 
سازمان مسكن و شهرسازي محاسبه حق الزحمه طرح تفصيلي شهر را با حذف فضاهاي باز، 

ثبيت شده، مسيررودخانه و حريم طرح هاي آماده سازي قبلي،  كاربري هاي عمومي، ت
 :هاي خالي انجام داده است و مورد اعتراض مهندس مشاور تهيه كننده طرح است بافت

 ـ در چه مواردي حق با مشاور است؟1
 ـ با توجه به چه دلايل و مستنداتي؟2
،  اين )مثل درصدي از حق الزحمه(ـ كدام بخش ها يك حد ميانه ديگر مي بايد مورد نظر واقع شود3

 مقادير چقدر است و به استناد چه مستنداتي؟
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